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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur héga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat férfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljondmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
moijlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen P LAN P RO C ESS E N Detaliplanen far réttsverkan

anger riktinjerna 2n MR e eeeemmeeeimmcmeecm el

_ &p och boriar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- Laga
Samrad Antagande

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den palifiska Genom-

underlag som t ex berérda sakégare, majoriteten fattar forande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Bygg- och

Forberedande arbeten
sasom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmilisinventering militnadmnden
tas fram K
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrdnsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den 6verensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten beh6ver horas.

Arbete med detaljplanen pdbérjades 2026-03-09. Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2025:1079 samt
Boverkets allminna rid BES 2020:5.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser
e denna planbeskrivning med illustrationer
e fastighetsforteckning *
e undersékning om betydande miljépaverkan

*Pastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att reglera om allmin plats, SKYDD till allmin plats,
GATA f6r att mojliggora ytterligare ytor f6r kollektivtrafikstrak.

Detaljplanen ir ett led i att kunna genomf6ra etapp tva av Citylinjen.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomradet ligger vid Hedgatan och Poesigatan i Boglundsingens handelsomrade.
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Planomradet (vitt) i relation till omgivningen.

Genomforandetid

Planen foreslds fa en genomfdrandetid om 5 ar (60 manader) frin den tidpunkt da
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Infdr projekteringen av citylinjen etapp tva har det visat sig att det inte finns tillricklig
yta for citylinjens dragning. Det dr pd 6mse sidor om Poesigatan, nirmast den stérre
cirkulationsplatsen och vinster sida av Hedgatan dir allmin plats, gata inte ricker till.
For att méjliggdra den yta som behdvs utifran projekteringen och byggandet av
citylinjen reglerar den hir detaljplanen om de tva ytorna, som i nuvarande form ér
SKYDD, till allmin plats, GATA.
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Allman plats

Gator och trafik
Anvindningen GATA moijliggér utdkade kérytor for Citylinjen etapp tva.

Kollektivtrafik
Planliggningen ir en del i kommande ombyggnation for etapp tvd av Citylinjen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman.
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Motiv till detaljplanens regleringar

bRETROMS
LVEN®" |

Anvadndning av allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

GATA Anvindning

Syftet med markanvindningen dr att méjliggdra
yttetligare ytor £6r kollektivtrafik inom tvé
omrdden lings Poesigatan och Hedgatan.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor
Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2026.

Planavtal

Planuppdraget ir initierat av kommunen och det dr ddrfoér inte aktuellt att teckna
nédgot planavtal eller exploateringsavtal. Kostnaden f6r handliggning detaljplanen tas
ut genom timdebitering

Ytterligare exploateringsavtal kommer inte tas fram.

Markéagoforhallanden

Inom planomradet finns det en fastighet.
Fastigheten Mikael 2:96 dgs av kommunen.

Fastighetsratisliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges 1 fastighetférteckningen.

Kommunala lantmiteriet i Orebro har gjort en fastighetsutredning i samband med
framtagandet av grundkartan.

Fastighetsrattsliga atgarder
Inga fastighetsrittsliga dtgirder bedéms behdvas med anledning av den nya

detaljplanen.

Drift allmadn plats

Driftkostnader gata, park etc. Kr/m2/ér
Gata 20 kr/kvm
Summa 92 340 kr
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden
Detaljplan
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Gillande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet 4r foljande:

1880-P367

Detaljplanen reglerar allmin plats lings Poesigatan och Vivallaringen samt
kvartersmark lings Vivallaringen i form av bostidder, handel, kontor och centrum.
1880-P299

Detaljplanen tickte ursprungligen ett stérre omrade, varav delar har ersatts av andra
detaljplaner. De delar som finns kvar av planen reglerar allmin plats i form av skydd
och huvudgata samt kvartersmark som kontor och centrum.

1880K-P205/4

Angrinsande detaljplan till aktuellt planomrade. Detaljplanen reglerar fraimst
anvindningarna handel, kontor och centrum.

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25,
terges kommunens Svergripande tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och
vattenanvindningen de nidrmaste 25 aren. Oversiktsplanen innefattar generella
stallningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen sival som malsittningar f6r
olika tematiska omrdden, geografiska delomraden och omradestyper.

I dversiktsplanen dr planomridet utpekat som ntbyggnadsomrade for personintensiva arbetsplatser

med goda pendlingsmajligheter med nérbet til] kollektivtrafik.

Trafikstrategi

Orebro Kommuns trafikstrategi, antagen i kommunfullmiktige 2024-10-23, utgér en
konkretisering av oversiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillginglighet och
transporteffektivitet. Det Overgripande malet i trafikstrategin 4r att andelen resor till
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fots, med cykel och kollektivtrafik ska 6ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det 6vergripande milet finns kompletterande mal med tillhérande
indikatorer sd att utvecklingen kan mitas och f6ljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare 1 kommunens storre
tatorter ska ha gingavstind till daglig service och gronska samt cykelavstind till Gvriga
viktiga malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat f6r att bidra till aktiv
mobilitet dir det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska vara
med nigon form av aktiv resa.

Exempel pi prioriterade insatsomriden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin dr att kommunen ska verka for:

en hég bebyggelsetithet i anslutning till busshéllplatser utmed de kapacitetsstarka
kollektivtrafikstraken.

e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras si de blir méjliga att
forsérja med kollektivtrafik.

e att nya bostadsomraden i Orebro titort ska planeras for ett framtida
bilinnehav som iér ldgre dn idag och dir parkering i huvudsak sker 1
gemensamma anldggningar.

e en utbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.
att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.

e att det finns trafiksdkra ging- och cykelvigar till alla f6rskolor och skolor och
viktiga besokspunkter.

e att minimera motortrafik sdvil i stadskdrnan samt runt skolor och forskolor.

Detaljplanens syfte dr i linje med trafikstrategins mal.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetstérordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Milj6kvalitetsnormerna ir grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, f6r att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gbrs matningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Matningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
Sverskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar
ytvatten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna dr
att skydda och f6rbittra Sveriges vattenkvalitet.
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Miljo
Férorenad mark
Det finns inga uppgifter pa att kan finnas féroreningar inom de bada platserna som

ingar i detaljplanen. Det finns heller inga uppgifter pa att det kan ha funnits
verksamheter 1 nirheten som potentiellt kunnat orsaka féroreningar.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomridet utgérs huvudsakligen av postglacial lera.

Hydrologiska forhallanden

Planomrédet dr inom avrinningsomradet f6r Lilldn.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Boglundsingen bestdr av handel och verksamhetsbyggnader som finns i planomrédets
nirhet. Ingen bebyggelse férkommer inom planomridet.

Trafik

Gator och trafik
De tva ytorna som utg6r planomradet ligger vid Hertig Karls allé, vilken rdknas som
en viktig huvudgata som férbinder Boglundsingen och Vivalla med centrala Orebro.

Kollektivtrafik
Poesigatan och Hedgatan trafikeras av flertalet stadsbussar.

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Konsekvensen av detaljplanen 4r att mark inom fastigheten Mikael 2:96 kommer att
regleras om till allmén plats, GATA i stillet for allmin plats, SKYDD.

Miljé

Miljobedémning

Planen bedims ¢ medfira BMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behover goras.
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Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanen medfor ingen paverkan.

Vatten
Detaljplanen medfor ingen paverkan.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning
torslaget till detaljplan méjliggor inte nagon ny bebyggelse utan endast utékning av
allmin plats, gata och bedéms inte medféra nigon férindring jamfért med dagslidget.

Det finns 1 dagsliget ett 6ppet dike lings Hedgatan som kommer omfattas av
anvindningen GATA. Utgangspunkten dr att diket ska forsat vara &ppet och inte
kulverteras. I hidndelse av att en del av diket skulle behéva bli kulverterat ska den
térdréjningskapacitet som gir férlorad kompenseras f6r pd annan yta inom
Boglundsingen.

For att kompensera for, stirka och forbittra f6rdréjningen inom Boglundsidngen kan
eventuellt rondellytan i cirkulationsplatsen, som angrinsar till planomréidet, utvecklas
till en torrdamm. Det finns dven en grényta sydost om cirkulationsplatsen som dven

den kan omvandlas till en f6rdréjningsyta.

Trafik

Detaljplanen méjliggor utbygenad av kollektivtrafikstrak lings Poesigatan samt
Hedgatan och att citylinjen etapp tvd kan genomforas i sin helhet, vilket far ses som
en positiv konsekvens fér det fortsatta hillbara resandet inom Orebro titort.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt Anders Pernefalk i samarbete med
trafikplanerare Christopher Ohlund.

Hanna Bickgren Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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